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يقدم التحضر السريع في دبي ومدن الشرق 
الأوس����������ط الإقليمية تحديات تتعلق بنسيج 
المدين����������ة المحل����������ي التقليدي وظه����������ور الأبراج 
الش����������اهقة الحديثة. وهناك حاجة قوية من 
قب����������ل أصحاب المش����������اريع الى إدراج  القيم 
الثقافي����������ة والبيئ����������ة المحلية والمقياس البش����������ري 
والنس����������يج العم����������راني التاريخ����������ي في مناهج 
التعامل مع متطلبات المش����������روع، والتي، في 
معظم الحالات، تدعو الى “مباني ابداعية 
ش����������اهقة”، متجاهلة الش����������روط الأساسية 
في تصمي����������م أش����������كال المب����������اني المس����������تدامة 
والمس����������احات المريحة القابلة للاس����������تخدام. 
كما يجب على ش����������ركات التطوير وأنظمة 
البناء تلبية احتياج����������ات المجتمع المحلي من 
المس����������احات الحضرية المخطط لها بش����������كل 
جي����������د ومريح، أي التي تك����������ون متوازنة مع 
الفوائ����������د والعوائد المالية لتطوير المش����������اريع. 
إن البناي����������ات الش����������اهقة المس����������تمدة م����������ن 
الثقافة المحلية، ليس����������ت دائم����������اً الحل لتلبية 
الاحتياجات السكنية المحلية. كما يجب أن 
يأخذ تقسيم اس����������تخدام الأراضي والخطط 
الحضري����������ة في الاعتبار، وج����������ود ارتفاعات 
مريحة متنوعة البناء ومس����������احات مفتوحة، 
وتنمية اجتماعية مختلطة لتشجيع التكامل 
بين السكان المحليين والمقيمين الأجانب. 

 لق����������د برزت دبي، على مدى الس����������نوات الـ 
15 الماضية، كواحدة من أسرع المدن نموا 
في الع����������الم. وارتبط ذلك م����������ع رغبة في بناء 
المباني الشاهقة، كتعبير عن الحداثة والعولمة 
والازدهار الاقتص����������ادي، وهو ما أدى الى 
نمو سكاني سريع. كما تسبب هذا التوسع 
في ظه����������ور العديد من التحدي����������ات البيئية 

وتحديات التخطيط الحضري.
ويجد الراكب في رحلة الـ 25 كم في الزقاق 

السادس لشارع الشيخ زايد، مبانٍ متفاوتة 
في الإرتفاع  وقِمم بنايات غير عادية، منها 
دبب والملتوي وأش����������كال أخرى تميل الى 

ُ
الم

أن تعكس ق����������وة التصميم صواباً أو خطأً،  
لك����������ن المعماري�����ي����ن يتجاهل����������ون خصوصية 
الموق����������ع.  كم����������ا يتفاقم هذا الش����������كل مع 
وجود تقاطعات الجسور العلوية، والسكك 
الحديدية العلوية العابرة، وش����������بكات الترام 
التي تعالج مش����������اكل حركة المرور المزدحمة. 
وبالت����������الي فإن الس����������ؤال الكب�����ي����ر هو كيف 
يمكن لدبي تسخير طموحات النمو لديها 
لتحويل قيادة التخطيط الحضري الإقليمية 
والدولية إلى نم����������وذج ناجح للبيئة الحضرية، 
ويعك����������س التكامل بين الثقاف����������ة والواقعين 

الاجتماعي والاقتصادي.

التغيرات الحضرية في منطقة الخليج 
كان مع����������دل النمو الس����������كاني الحضري في 
الس����������بعينيات من القرن الماضي في منطقة 
الخليج، سريعاً جداً. وقد أدى الضغط، في 
ظل هذه الظروف، الى جلب التكنولوجيا 
الغربي����������ة لتحقيق تحولات فورية وش����������املة. 
وأصبح����������ت الس����������رعة والكفاي����������ة والكمية 
ددات اساس����������ية، وتم تجنب فترة انتقالية  مُح
نس����������بية، في ح�����ي����ن مكنت ه����������ذه الفترات 
الانتقالية الثقاف����������ات والقيم الخاصة بها من 
التطور والتوس����������ع وتعزيز الهوي����������ة.  وهكذا 
كان����������ت النتيجة مب����������انٍ دولية تس����������تند إلى 
أح����������دث التقنيات التي أدخل����������ت الى بيئة 

تقليدية.

 أفق دبي عام 1940، المصدر بلدية دبي

 أفق دبي عام 1950، المصدر بلدية دبي

التخطيط الح�ضري في دبي
أكرم العكيلي. نائب الرئيس ومدير شركة هيل انترناشيونال
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ويجري في مدن الش����������رق الأوسط، تقييد 
الجزء الأكبر من العمارة الاعتيادية بسبب 
الاعتق����������اد أن أنماطه����������ا الثقافي����������ة والرمزية 
والاقتصادية أقل ش����������أناً من أنماط المعيشة 
الجديدة ومفاهيم تخصيص المساحة – التي 
تعرض رمزيتها التكنولوجية  وسياس����������ات 
الإدارة الحضري����������ة الجدي����������دة منفصلة عن 
المقياس البشري ونسيج المدينة التقليدي 

العضوي. 
أما البلدات والمدن التي تطورت يوماً من 
حيث أش����������كال الإيق����������اع الداخلي الذي 
حدد أشكالها، فقد تم تدميرها الآن، أو 
تقطيعه����������ا، أو إخضاعها لأنظمة التطوير 

ومتطلبات النقل ال�����ت����ي ليس لديها اهتمام 
بالمقياس البش����������ري والبيئة الحضرية. علاوة 
عل����������ى ذل����������ك، أصبحت  الم����������دن التي تخلو 
من الس����������يارات مراكزا سكانية تعتمد على 

أحدث أنظمة الطرق والمرور.

دبي 2020 – التصميم الأساس 
الحضري

ازداد عدد س����������كان دبي منذ عام 1950، 
ح����������والي 100 مرة إلى 1.9 مليون نس����������مة، 
بحس����������ب احصاء 2010، حيث يش����������كل 
المواطنين الاماراتيون  17 %  فقط من عدد 
الس����������كان، في حين تمدد النسيج الحضري 

بسرعة الى ما يقرب من 400  مرة.
وتشير التوقعات الى أن عدد السكان لعام 
2020 س����������يكون 2.8  مليون ش����������خص، 
بحسب س����������يناريو  النمو المتوسط. ولم يكن 
التحضر الس����������ريع، حتى وقت قريب، سببه 
النمو الس����������كاني، ولكنه كان بسبب دوافع 
اقتصادية من خلال جذب الاستثمارات، 
والأنش����������طة ال�����ت����ي ته����������دف إلى تطوير محور 

اقتصادي مستدام.
لق����������د التزمت دبي، بش����������كل يعكس الرؤية 

التنموية المس����������تقبلية للش����������يخ، بمس����������احات 
واسعة لتطوير المشاريع الضخمة في المناطق 
الحضري����������ة )م����������دن داخل مدين����������ة(، ويجري 
التخطي����������ط لجعل بعضها ي����������ؤوي أكثر من 
مليون نس����������مة. كما تهدف خطة السياحة 
إلى اس����������تقطاب 15  مليون سائح سنويا، 
وم����������ن المتوق����������ع أن يرتفع الع����������دد  إلى 20  
ملي����������ون في عام 2020. ويتكون النس����������يج 
الاجتماع����������ي والثقافي م����������ن أكثر من 100 
جنس����������ية مع مختلف أنماط الحياة والأديان 

والخلفيات العرقية.
تم تكليف هيئ����������ة التخطيط في بلدية دبي، 

منذ عام 1950، بإعداد الخطط التالية:

* خط����������ة التنمي����������ة الش����������املة في منتص����������ف 
Doxiadis الثمانينيات التي أعدتها

*  الخطة الهيكلية في منتصف التسعينيات 
ال�����ت����ي أعدها بارس����������ون-هارلاند بارثولوميو 

وشركاه، لتصور دبي 2012 
* خطة 2003  التي عدلت الخطة الهيكلية 

لبلدية دبي لعام 2012 
* التصميم الحضري الأساس لدبي 2020 
الذي أعدَّ ما ب�����ي����ن 2010 - 2012  من 
قبل لجن����������ة دبي للتخطيط العمراني بالتعاون 

مع
AECOM خدمات

وتركز الخطة الأخيرة على التحديات البيئية 

أفق  دبي عام 1970، المصدر بلدية دبي

أفق دبي عام 2011 مع التطورات من عام  1970 محاطة  باللون الأحمر، المصدر بلدية دبي
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والتحول الاقتصادي  والاجتماعي كمفتاح 
لإدارة التحض����������ر في المس����������تقبل )بلدية دبي 

.)2012

سلطات التخطيط والتنمية 
وافق����������ت بلدي����������ة دبي عل����������ى التنمية في عام 
2000. وأوكلت مهام الموافقة على التنمية 
الضخم����������ة الى الجه����������ات الحكومي����������ة ذات 

العلاقة مثل:
* مجموعة النخيل

* المنطق����������ة الحرة في جبل علي / مؤسس����������ة 
الموانئ والجمارك والمناطق الحرة 

* دبي للتكنولوجي����������ا، التج����������ارة الإلكترونية 
والإعلام )تيكوم(

ويضع ش����������به المطورين العامين بقيادة شركة 
إعم����������ار، والنخي����������ل ودبي القابض����������ة ودبي 
لان����������د وغيرهم، المب����������ادئ التوجيهية لتطوير 
مشروعهم للتحكم بالعملاء الذين يعتبرون 
الطرف الثالث، وهم في الأساس مستثمرون 
بقدرات مح����������دودة أو معدوم����������ة من ناحية 
القدرات الإدارية أو الفنية. وعلى الرغم من 
أن ه����������ذا أدى إلى مراجع����������ة عاجلة وعملية 
مصادقة على التنمي����������ة، وخصوصا التنمية 
الطموحة، إلا أن التركيز هو على التفاصيل 
الفنية ومعايير الس�����ل����امة في المش����������اريع، في 
ح�����ي����ن أن التصمي����������م الحضري والس����������مات 
الثقافي����������ة لا تعتبر معاييراً رئيس����������ية لموافقات 
المش����������اريع وتصاريح البن����������اء. وبالتالي، فإن 
المباديء التوجيهية لجودة وتصميم المباني، 
بما في ذل����������ك المبادئ التوجيهي����������ة الحضرية 

الفعال����������ة في جمي����������ع أنحاء الإم����������ارة، لا تزال 
بحاجة لتنظي����������م ومراقبة على خطط التنمية 
الجديدة لضمان الانس����������جام في جميع أنحاء 
المدينة. ولمراقبة وتعزيز والسيطرة على هذه 
المباديء التوجيهية، هناك ضرورة لمس����������اهمة 
ومدخلات مدي����������ر متخصص في التصميم 
الحضري في هذه المرحلة المبكرة من التنمية 
م����������ن أجل: )أ( إعداده����������ا كجزء من المجال 
الاستش����������اري للأعمال ومتطلبات المشروع 
الحضري في موجز تصميم المشاريع،  )ب( 
إجراء فحص الجودة في المناطق الحضرية في 
مرحلة مبكرة من التصميم لضمان التوافق 

مع المتطلبات المحددة للتصميم الحضري.
المسائل والإتجاهات: التصميم الأساس 

 2020

يوج����������د في عملية تحقيق اللامركزية في بلدية 



Al-Bayan Center for Planning and Studies5

دبي، نقص عام في التنس����������يق بين الوكالات 
المس����������ؤولة عن توفير المرافق المجتمعية، حيث 
لا يوج����������د هيئة واحدة  مس����������ؤولة عن كل 
ذلك.  وقد تس����������بب ذلك في تأخير تقديم 
التسهيلات للمش����������اريع السكنية الجديدة، 
واختناق����������ات مرورية أث����������رت على الطرق في 

المناطق الأخرى )التعليم، والترفيه، الخ.(
طوال الس����������نوات الـ 15 الماضية، تم توجيه 
مش����������اريع التنمي����������ة الس����������كنية الجديدة نحو 
الترف أو قطاعات الس����������وق عالية النهاية، 
وال�����ت����ي تتألف عادة من الش����������قق الكبيرة أو 
الفلل. ع�����ل����اوة على ذلك، هناك نقص في 
سوق الإسكان بأس����������عار معقولة داخل أو 
بالقرب من ه����������ذه التنمي����������ة لتلبية مطالب 

غالبية الأجانب.
وقد اخذ التركيز على زيادة أعداد الس����������ياح 

الانتب����������اه بعيداً عن المدين����������ة وتنمية المجتمع. 
وكثيرا ما تمتلئ المرافق والمس����������احات العامة 
المفتوح����������ة في مناط����������ق المب����������اني العالية بمبانٍ 
جمعات التي يمكن 

ُ
إضافية، لصالح زيادة الم

بيعه����������ا لتوف�����ي����ر المرافق المجتمعي����������ة من أجل 
تعظيم عوائد المطورين.  والمثال على ذلك 
 ،)JBR( هو ش����������اطيء الجم�����ي����را ريزيدنس
الذي يوجد فيه الحد الأدنى من المساحات 
المفتوح����������ة، وقابلية الط����������رق المرورية. ويمكن 
رؤي����������ة ه����������ذا النمط في التصميم الأس����������اس 
وتصمي����������م البحيرة، ال����������ذي كان واحداً من 
مش����������اريع التنمية الضخم����������ة التي قامت بها 
هيل انترناش����������يونال خ�����ل����ال الاعوام 2005 
- 2008. وق����������د تم التخطي����������ط للبحيرات 
به����������دف خلق وجهة ترف حديث، متعددة 
الاستخدامات تتمركز حول الجزر السبعة.  

وقد أدى ظه����������ور التنمية المرتفعة الى فصل 
بين الس����������كان. فف����������ي حين يقي����������م غالبية 
الاجانب من ذوي الُأسر الصغيرة أو الأفراد 
في المجمعات الش����������اهقة )مثل بيزنيس باي، 
ووسط البلد، ومرسى دبي، وغيرها(، يقُيم 
الإماراتيون من ذوي العائلات كبيرة الحجم 
في بي����������وت تقليدية اكبر.  وهذا  يؤدي الى 
خلق مدينة لمجموعات صغ�����ي����رة من الناس 
مفصولون حس����������ب النم����������وذج الاقتصادي 
والاجتماع����������ي والحضري. وهذا هو مصدر 
قلق خطير لا بد م����������ن معالجته وإدارته من 
خ�����ل����ال التخطيط الحض����������ري المتوازن الذي 
يوظ����������ف اس����������تخدام الأراض����������ي المختلطة، 
وارتفاعات المباني المسيطر عليها، والكثافة 
المتوازن����������ة، والمس����������احات المجتمعي����������ة والترفيه 

المتكامل.
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  مارينا باي ساندز في سنغافورة، المصدر: فيليب أولدفيلد

نسخة محورة من مارينا باي ساندز. بوابة الشمس في أبوظبي، المصدر: شركة الدار العقارية 
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ويجري في مدن الش����������رق الأوس����������ط، تقييد 
الجزء الأكبر من العمارة الاعتيادية بسبب 
الاعتق����������اد أن أنماطه����������ا الثقافي����������ة والرمزي����������ة 
والاقتصادية أقل ش����������أناً من أنماط المعيش����������ة 
الجديدة ومفاهيم تخصيص المساحة – التي 
تع����������رض رمزيتها التكنولوجية  وسياس����������ات 
الإدارة الحضري����������ة الجدي����������دة منفصل����������ة عن 
المقياس البشري ونس����������يج المدينة التقليدي 

العضوي. 
لق����������د ضربت الأزم����������ة الاقتصادية -2008

2011 س����������وق العق����������ارات، مم����������ا أدى إلى 
يمن على  جمعات الشاهقة التي ُهت

ُ
هجر الم

المشهد الحضري. كانت هذه دورة ازدهار 
الممتلكات في دبي، ثم الركود، ثم الانتعاش.  
وقد وضع����������ت دبي منذ ذلك الحين، بعض 
الأح����������كام المالي����������ة للتخفيف م����������ن دورات 
انخف����������اض الازده����������ار، مما أدى إلى س����������وق 

عقارات مستقر نسبياً منذ عام 2013.

القيمة المضافة لادارة مشروع 
كانت ش����������ركات إدارة المش����������روع نشطة في 
س����������وق البناء الإقليمي خلال السنوات الـ 
20 الماضي����������ة.  ومع ذل����������ك، فإن دورها قد 
تقلص بسبب المطورين، واقتصر الآن على 

إدارة الإنشاءات فقط.
وعلى العك����������س من ذلك، تمك����������ن مديرو 
المش����������اريع م����������ن لعب دور رئي����������س في دعم 
طوري����������ن من خلال وضع خطط لش����������راء 

ُ
الم

الدراسات المبكرة حول الجانب الاقتصادي 
والاجتماعي، والبيئة، والتراث، واس����������تدامة 
الس����������وق المحلي����������ة. وتعتبر تلك الدراس����������ات 

ضرورية لإعداد ملخص مشروع صحيح.
مثل هذه الخطط الش����������املة ستسيطر على 
المش����������اركة والعمل  للمُخَططين الرئيس����������يين 
والمهندسين المعماريين، والمقاولين منذ بدء 
المش����������روع وحتى اكتماله. وقد طبَّقت هيل 

انترناش����������يونال نفس النه����������ج في إدارة بعض 
التنميات الإقليمي����������ة الكبيرة مثل البحيرات 
)دبي(، نخل����������ة جميرا )دبي(، البيردي )ليبيا(، 
مرك����������ز الملك عب����������دالله الم����������الي في الرياض، 
وجزيرة فيلك����������ة )الكويت(.وقد تم في دبي، 
لسوء الحظ، تسويق بعض المشاريع التنموية 
للمطورين الى مستوى عال، والتي عادة ما 

تأخذ قطعاً قصيراً.
من أجل زيادة وت�����ي����رة عملية التنمية. وهذا  
الأم����������ر عادة ما يأتي في ش����������كل استش����������ارة 
تصمي����������م دولية م����������ع رؤية تصمي����������م جاهزة 
مش����������كلة دون إشراك مدير المشروع في أداء 
دراس����������ات الجدوى لما قبل التطوير. وتعتبر 
بوابة الش����������مس في )جزيرة الريم، أبو ظبي( 
واحدة من مشاريع البناء الطويلة التي قُدِّمت 
بناء على رغبة الزبون وبش����������كل متوافق مع 
التصميم الاس����������اس.  ويشمل ذلك العمل 
تطوير ثلاثة أبراج يرتبط بها هيكل س����������قفي 
مش�����ت����رك، وهو تصميم يحاكي مارينا باي 
س����������اندز في سنغافورة،  والفرق الوحيد كان 
استبدال الهيكل الس����������قفي لبرج سنغافورة، 
وهو حيز حضري نابضة بالحياة مع مناظر 
رائعة، بمجموعة من الشقق الدوبلكس في 

الطوابق العليا.
وم����������ن الض����������روري جلب إدارة المش����������اريع في 
وق����������ت مبكر من مرحلة دراس����������ات الجدوى 
الاقتصادية لاس�����ت����راتيجية عملية اتخاذ القرار 
من أج����������ل التطوير الصحيح. أما الش����������روع 
في نهج تصميمي بس����������يط بدلًا من “المباني 
الملتوية”، فكان من الممكن أن يحقق العائد 
المالي المستهدف والتكاليف المسيطر عليها، 
وأهداف جودة الأداء في البناء مع وفورات 

في التكاليف تقدر بـ  20 - 25 ٪.

  فهم العمارة والتحضر الاقليمي المحلي 
“المدين����������ة ه����������ي التكامل والانس����������جام بين 
الزمان والمكان، والإنسان، وهويتها تكمن 

في العلاقة بين تلك العناصر )الدكتور محمد 
مكية 1914 – 2015(

يعتبر التخطيط الحضري حاجة إنس����������انية، 
حيث يتطل����������ب التخطيط تحقي����������ق التوازن 
والدمج المتميز بين الجوانب والاحتياجات 
الأربعة ، وهي البيئية والروحية والاجتماعية 
والاقتصادي����������ة. ولا يجب اهم����������ال أي منها 
ة  في التخطيط الحض����������ري الناجح، وهي سِم
مش�����ت����ركة ب�����ي����ن كل الأديان والفلس����������فات. 
والتصمي����������م الحض����������ري هو جوه����������ر المعرفة 
التي تجمع وتدم����������ج التكنولوجيا والفن، مما 
يخلق وينظم البيئة المبني����������ة لتحقيق الوظيفة 
الاجتماعية، والراح����������ة، والتفضيل البصري 
لمجتم����������ع المدينة. ويهدف ايضا إلى إنش����������اء 
تأث�����ي����رات بصرية من المكونات الحضرية من 

خلال أشكال بناء وخبرات متسقة.

التنمية الحضرية والارتفاع 
ظهرت المباني الش����������اهقة كح����������ل اقتصادي 
دٍ لتوفير مس����������احة أكبر في المدن القديمة  ُجم
كثيفة السكان مثل ش����������يكاغو ونيويورك، 
ة بارزة للحداثة  حيث كانت تلك المباني سِم
والعولم����������ة والرخاء، وتحم����������ل في طياتها فكرة 
فخر وإنجاز كبير كرمز للس����������لطة الرأسمالية. 
ويوج����������د في دبي ع����������دد من ه����������ذه الأبراج 
الش����������هيرة مثل برج خليفة وأبراج الإمارات.  
ومع ذل����������ك، فإن أفق المدينة الآن مليء بما 
لا يعد ولا يحصى  من البنايات الش����������اهقة 
المتوس����������طة، والتي بنُي����������ت بجانب ناطحات 

السحاب الأخرى المخطط.
ومع النمو الس����������كاني في المناطق الحضرية، 
يبدو من الواضح أنه حتى ش����������كل التحضر 
التقليدي يطرح الحاج����������ة الى  مبانٍ أطول، 
وال�����ت����ي تبرز منها هوية الش����������كل من داخل 
المنطقة وثقافتها. وتعتبر ش����������بام، وهي أولى 
المباني الش����������اهقة في القرن الـسادس عشر، 
مثال حي على المباني الش����������اهقة التقليدية. 
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ويمك����������ن اعتب����������ار مانهاتن الصح����������راء، وهي  
المدرجة من قبل اليونسكو باعتبارها واحدة 
من أقدم مواقع التراث العالمي ، تس����������جيلا 
ستدام وتصميم المباني التقليدية 

ُ
للتخطيط الم

في من����������ازل الأبراج، فتصميمه����������ا الوظيفي، 
والمواد وتقنيات البناء فيها، تعبير عن الثقافة 
العربية التقليدية. ويتجلى ذلك في مهارات 
البنائين، فضلا عن خلق بيئة مبنية في وئام 
مع الرج����������ل ومفهوم الوح����������دة البيئية. ومن 
الامثلة الحالية على هذا، مش����������روع البادية 
الس����������كني، وهو تصميم حدي����������ث وناجح 

مستوحى من شبام.

 التاريخ والأحداث وتأثيرها على التنمية 
في المنطقة

ش����������هدت منطقة الشرق الأوسط أول نفوذ 
للعمارة الغربية في أعق����������اب الحرب العالمية 
الأولى. فف����������ي العراق، على س����������بيل المثال، 
بدأت الحقب����������ة المعمارية الجديدة )-1915

1923( بقدوم ثلاثة مهندس�����ي����ن معماريين 
إنجليزيين، هم أتش أس ميسون )-1892
1887-( ويلس����������ون  أم  وج����������ي   )1960

1965(، الذي كان له اسهامات في العمارة 
الإس�����ل����امية الهندية في دلهي، وأصبح مدير 
الأشغال العامة في حكومة العراق الأولى في 
عام 1921. تمثل اس����������هام هؤلاء المهندسين 
في المباني العامة والمؤسسية الرئيسية، ومنها 
محطة السكك الحديدية في بغداد )-1947

1951(، ومطار البصرة )1931(، وعكسا 
التأثير والتكامل بين العمارة الكلاس����������يكية 
العم����������ارة الهندية والعراقية  والإنجليزية، وفن 

التي تعتمد على الطوب المحلي.
كما عمل جي  كوبر، المهندس المعماري 
البريطاني الثالث، في الهند والعراق، واستوحى 
من العمارة المحلية الكثير من الاعمال. كما  
أنه صمم وأش����������رف، بالتع����������اون مع جي أم 
ويلس����������ون، ضريح الملوك )1934-1936(، 

 أبراج شبام في اليمن، المصدر: أكرم العكيلي

أبراج مماثلة لابراج شبام في اليمن دبي فيستفال سيتي 



Al-Bayan Center for Planning and Studies9

وكلية الهندسة )1937(. ويمكن ايضا رؤية 
تصامي����������م مبانى تاريخي����������ة مماثلة في الكويت 
والبحرين وجدة ومسقط. وترتبط المحاولات 
المذك����������ورة أعلاه بعودة الجماع����������ات العربية 
الأولى من المخططين والمهندسين المعماريين 
الذي����������ن تخرجوا م����������ن جامع����������ات مختلفة في 
الغرب، ومعظمهم م����������ن المملكة المتحدة. 
ويقول الدكتور السلطاني )2014( أنه بعد 
العام 1930، ظهرت حركتين رئيسيتين في 
تصميم أعمال العمارة المحلية. الأولى تتبنى 
التخطيط الحضري ونظرية الخصوصية المحلية 
والبيئي����������ة في التصميم المعم����������اري، كما في 
أعمال الدكتور مكية في المنطقة. أما الثانية 
فقد اعتبرت  الفن قاع����������دة معمارية، وهو 
ما يمكن ملاحظت����������ه في أعمال الجادرجي. 

أما الاخرين الذين تخرج����������وا من الجامعات 
الأمريكية، فقد كان����������وا قريبين الى النموذج 

الهندسي المعماري.
وهكذا، فقد ش����������هدت حُقب����������ة الثلاثينيات 
الانتق����������ال م����������ن المنهج التقلي����������دي للمدن، 
وهو النس����������يج العضوي المس����������ور في العالم 
العربي إلى توسع جديد يقوم على تصاميم 
أساس وطرق مس����������تقيمة واسعة ومجمعات 
جانبي����������ة كبيرة مع أش����������كال بن����������اء توجيهية 
جديدة، وهو ما يعتبر التحول الأول لتغيير 
التخطيط الحض����������ري البيئي المحلي والهيكلية  

الاجتماعية.
وقد شهدت حُقبة الخمسينيات والستينيات 
ح����������ركات كب�����ي����رة م����������ن قب����������ل الحكوم����������ات 
والمهندس�����ي����ن المعماريين المش����������هورين دولياً 

للقي����������ام بتصميم مباني مؤسس����������اتية عامة، 
ومنهم على س����������بيل المث����������ال، في العراق، لو 
كوربوزييه، وألفا ألتو، وجيو بونتي، وخوسيه 
لويس س�����ي����رت، ووالتر غروبي����������وس، والذين 
الهموا المهندسين المعماريين المحليين في تبني 
عملي����������ة التصميم، وإنتاج المب����������اني المعاصرة 

على أساس البيئة المحلية.
 

التكنولوجيا وتأثيراتها على التقاليد

لق����������د افتقر التحضر الس����������ريع الذي حدث 
مؤخراً في المنطقة الى فترة إنتقالية؛ في حين 
مكنت هذه الف�����ت����رات الانتقالية الثقافات 
والقيم الخاصة بها من تطوير وتوسيع وتعزيز 

درس محم����������د مكي����������ة )1914 - 2015( الهندس����������ة المعمارية والتخطيط في ليفربول وحصل على درجة الدكت����������وراه في التصميم المدني في كلية كينجز، في 
كامبردج في عام 1946.  وقد أس����������س ش����������ركة مكية وشركاه في عام 1955، وانتخب رئيسا لمعهد الفنانين العراقيين. ويعتبر مكية مؤسس قسم الهندسة 
المعماري����������ة في جامع����������ة بغداد 1959 - 1971، وكان عضواً تنفيذياً لـ آغا خان للعمارة، وعمل مستش����������اراً للأمم المتحدة في عام 1967. غادر العراق 
واقام في لندن والبحرين ومسقط والكويت و دبي. ويقال انه ترك إرث 40 عاماً من مشاريع التصميم المعماري الذي يعكس فلسفته في التوظيف الفكري 

.)Althuwani 2013(.للتخطيط والتصميم التقليدي في النظرية الحديثة وتكنولوجيا التصميم في تصاميمه المعاصرة
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هويتها م����������ن الناحية التاريخية. في ظل هذه 
ثل  الظروف، فإن الضغط من أجل التغيير َمت
في أن ه����������ذه الأفكار لا يمك����������ن أن تتطور 
تدريجي����������اً كما ح����������دث في الماضي، ولكنها 
يتم اس����������تيرادها من الخارج، وخصوصاً من 
الغرب. وكان����������ت النتيجة مبانٍ ومُدن ذات 
طابع دولي أدُخلت الى البيئة التقليدية. وقد 
زادت  تلك المعايير من جاذبية التكنولوجيا 
الغربية، ولكن ما ظهر كان جامداً وصناعياً 
، ولا أهمي����������ة تذكر له  للبيئة العربية والتراث 
العربي فيه����������ا. علاوة على ذل����������ك، تعتمد 
المدن الجديدة التي أصبحت مراكزاً سُكانية 
بش����������كل أساس����������ي على التكنولوجيا وخلق 

بيئات اصطناعية للحفاظ على وجودها.
لنأخذ منطقة مرس����������ى دبي: في مدن الشرق 
الأوس����������ط التقليدية، كانت أماكن العبادة 
ج����������زءاً من نس����������يج المدينة وواجه����������ة ثقافية 
مهم����������ة  للمجتمع، حيث تعت�����ب����ر القباب 
والمآذن مي����������زات مهيمنة عل����������ى المدينة. في 
المقابل، تحيط بمسجد مارينا الأبراج من كل 
الجهات، كما أنه غير كاف لعدد كبير من 

المصلين.
ف����������إن الأستفس����������ارات الحضرية  وهك����������ذا، 
تستكش����������ف اللاه����������وت والفلس����������فة وعلم 
الاجتم����������اع والتاريخ والاقتص����������اد، وكلها لها 
تأثير ملموس على البيئة الحضرية. ولا يمكن 
اعتبار المخططين والمهندسين المعماريين هم 
الوحيدون المسؤولون عن التحول السريع في 
المدينة، حيث يلعب السياسيون والبلديات 
والمطورون والمضاربون والمقاولون دوراً هاماً 
في تل����������ك العملية ايض����������اً. إن ادخال المباني 
العالي����������ة والتكنولوجيا في المنطقة هو حقيقة 

واقعة يفهم منها أنه لا تراجع
 في أنماط الحياة والمعيش����������ة الى السابق.  ومع 
ذل����������ك، ينبغي اتخاذ تدابير مناس����������بة من قبل 
البلديات المحلية لتحس�����ي����ن التخطيط وتنظيم 
التصمي����������م في عملي����������ة تقس����������يم المدينة، مع 
التركيز على استخدامات الأراضي المختلطة 
المقيدة،  السكنية  المباني  والمتوازنة وارتفاعات 
ناهيك عن توفير المساحات االعامة الكافية .

ومن الضروري ايضاً وجود مُصمم حضري 

قوي وذو خبرة محلي في فريق مدير المشروع 
من أجل إعداد المب����������ادئ التوجيهية لتطوير 
المش����������روع تلبية لمتطلبات التصميم الحضري 
ومراقبة إنجاز تصميم الاستش����������اري لضمان 

التوافق مع المعايير الحضرية والبيئية.

البناء للمستقبل 
 استخدمت أس����������اليب مختلفة لمعالجة هذه 
التحدي����������ات، حيث توضح كيف اسُ����������يء 
فهم دمج التكنولوجي����������ا الحديثة في الثقافة 

التقليدية.
وبرز هناك نهج واحد، وهو تجاهل الماضي 
تماماً وفرض نمط دولي للهندس����������ة المعمارية 
أكثر ملاءم����������ة لبيئات أخ����������رى، في محاولة 
لتصوير رم����������وز النمو ومكانتها والتقدم، مما 
أدى إلى ظهور بيئات قاحلة لا روح فيها. 
كل هذا تم التخطيط له، وأدى الى تقويض 

الثقافة التقليدية.
وكان النه����������ج المقابل ه����������و عدم التراجع الى 
الماضي، ولكن يجب ان تكون هناك نماذج 

دبي مارينا بالقرب من الخليج العربي )بما في ذلك لمحة عن النخلة  والجميرا(، مع أبراج بحيرة الجميرا في المقدمة ، المصدر : هيل انترناشونال
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محاكاة للتراث العظيم للعمارة الإس�����ل����امية. 
وقد ح����������اول بعض المصممين اس����������تخدام 
أش����������كال خارجية سطحية وميزات واضحة 
مثل القب����������اب أو الأقواس لتأس����������يس هوية 
إس�����ل����امية للعمارة،  لكنها كانت في الواقع 

تدين بوجودها إلى أنماط دولية  اكثر من ان 
تكون مستلهمة من الثقافة المحلية.

هن����������اك أمثلة على تصميم جيد في المنطقة، 
حيث حاول المعماري����������ون العالميون والعرب 
خل����������ق تصاميم مباني هام����������ة تعكس الفهم 
الس����������ليم للظ����������روف البيئية المحلي����������ة والثقافة 
المتكامل����������ة في أش����������كال البن����������اء المعاص����������رة 

والتكنولوجيا.
هن����������اك أمثلة على تصميم جيد في المنطقة، 
حيث حاول المعماري����������ون العالميون والعرب 
خل����������ق تصاميم مباني هام����������ة تعكس الفهم 
الس����������ليم للظ����������روف البيئية المحلي����������ة والثقافة 
المتكامل����������ة في أش����������كال البن����������اء المعاص����������رة 

والتكنولوجيا.

ويمكن العثور عل����������ى  أمثلة جيدة في مدينة 
دبي مثل البرج القديم وسوق البهار. غير أن 
هذه المناطق مقطوعة حالياً بش����������ارع دائري 
كب�����ي����ر. يمكن معالجة هذه الحالة من خلال 
ممرات للس����������ابلة توفر مساحة  مفتوحة من 

أجل اعادة النسيج العضوي.
كان ال�����ب����رج الاول في دبي ق����������د بني في عام 
1979، وه����������و مبنى مركز التجارة العالمي في 
شارع الشيخ زايد، وصممه جون هاريس.  
ويمك����������ن اعتب����������اره التصميم المس����������تدام لبرج 
كبير قبل ظهور رموز الاس����������تدامة الاخرى 
للابراج، لأنه عبارة عن مبنى مكتب الأداء 
الوظيف����������ي ال����������ذي  يمثل النه����������ج الصحيح 
لمعالجة الأوضاع البيئية والثقافية المحلية. اما 
هيكله فهو من الخرسانة المناسبة لبيئة دبي  
ومناخها. ويظهر في الصورة هذا المبنى مع 
المباني السكنية الزجاجية المجاورة، وهي حالة 
من التصميم الحضري التي يمكن استغلالها 

في قضية ترشيد تصميم المباني العالية.

ولننظر كمقارنة، الى برج كيان الحائز على 
جائ����������زة  CTBUH  باعتب����������اره واحداً من 
أفضل المباني الشاهقة، حيث يقول ديفيد 
جيانوتين، المحلف، أن “المبنى يقدم نفس����������ه 
بش����������كل مختلف م����������ن كل زاوية من خلال 
شكله الديناميكي، مما يجعله متعة استثنائية 
للناظر.” أما الس�����ي����ر ت�����ي����ري فاريل فيقول 
أن” التصميم حلزوني����������ة الذكي لبرج كيان 
 Wood,( ”.يس����������تجيب للظروف المحلية

)Henry & Safarik 2014

وتوض����������ح الصور الحالية أن البرج الآن ليس 
مجرد واحد من العديد من المباني العالية في 
مارين����������ا، فهو يفقد جزء كبيرا من هيبته إذا 

ما صمم في ظروف مختلفة.

حالة التصميم الحضري المناسب 
لق����������د أصبح����������ت دبي مدينة ذات نس����������يج 
����������زأ. وترك����������ز المب����������اني العالية في  عم����������راني ُجم
الس����������وق اليوم على هدف تعظيم الضرب 
المربح لقيمة الأرض بتش����������جيع من أنظمة 
البناء.  وهذا يؤدي إلى أنماط أبراج معزولة 
عن النس����������يج الحضري، وتفاقمت بس����������بب 
أه����������داف المالك / المط����������ور لتحقيق أقصى 
قدر من المناطق القابلة للبيع على حساب 

نوعية الاستخدام.
ومن المهم جداً أن تصمم الأبراج في سياق 
حضري يوفر جميع وسائل الراحة للأنشطة 
الاجتماعي����������ة.  وبينما ي����������زداد طول المباني، 
ت����������زداد  الحاجة الى حيز حضري أكثر على 
مستوى الأرض. إن تجاهل المرافق المجتمعية 
يجعل من ظروف المعيشة غير مريحة.  توجد 
تصاميم جيدة في المشاريع التنموية الكبرى 
التي يشارك المخططون فيها بشكل جماعي 
المهندسين المعماريين في التصميم المعماري 
والحضري للمباني. وهذا يتناقض مع س����������وء 
أداء الأب����������راج المعزولة المصممة بأش����������كال 

ومواد مختلفة.

 مسجد دبي مارينا يتضاءل امام ابراج مركز التجارة العالمي بين عامي 
)1970 - 2008 (، المصدر : اكرم العكيلي
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“يجب أن يحدث مفهوم التفاعل بين القيم 
الجمالي����������ة الحضرية والدولي����������ة والتقليدية في 
مناخ يسمح بالتحقيق في كل الاحتمالات 
التي يمكن استخدامها من أجل استكشاف 
المزايا الاجتماعية والبيئية للمدن الجديدة” 

- الجادرجي )2000(.
هناك نهج جديد للس����������عي نحو فهم جوهر 
العم����������ارة المحلية الإقليمية، بش����������كل مختلف 
عن أشكاله. كما أن  إدخال التكنولوجيا 
الحديثة في الش����������رق الأوس����������ط هو واقع  لا 
تراج����������ع عن����������ه، مما يح����������ول أنماط المعيش����������ة 
والعادات. وقد تحدد  النمط في الهندس����������ة 
المعماري����������ة، تاريخي����������اً،  من خ�����ل����ال المعرفة 

السائدة بمواد البناء والتكنولوجيا.
وس����������كون لتلك النماذج ال�����ت����ي تتطور من 
ه����������ذا النهج، هوي����������ة إقليمية، وإحس����������اس 
بالاستمرارية، وتوافق من حيث الوجود مع 

المجتمع العربي والإسلامي.
إن عقيدة الوح����������دة في التعدد، من الناحية 
المثالي����������ة، تس����������تفز في المهن����������دس المعماري، 
التي تخلق  الداخلية  الاهتزازات الإيقاعي����������ة 
الانس����������جام من خلال النم����������اذج التي هي 
انعكاس للهوية الإقليمية، والمقياس البشري 

والتكنولوجيا الخلاقة، والاستمرارية.
هناك حاجة لدراس����������ات لتقييم التسلس����������ل 
النقل، وش����������وارعها ذات  الهرمي لوس����������ائل 
العلاقة، لتجنب التنمية في مش����������اريع النقل 
بعد التطور الذي حل وس����������ط المساحات 
الحضرية، كما هو الحال مع  محطات مترو 
دبي من حي����������ث الحجم والش����������كل.  ومن 
الواضح أن تخفيف بعض الطرق الرئيس����������ية 
في جمي����������ع أنحاء النس����������يج الحض����������ري داخل 
المدينة من خلال تحس�����ي����ن المناظر الطبيعية 
الوس����������طية، وإضافة المزيد من المس����������احات 
الخضراء، وردم بعض المس����������احات الأخرى 
في مواق����������ع مح����������ددة ومدروس����������ة يمك����������ن أن 
تستوعب الأنشطة الاجتماعية، والملاعب 

التي تعمل على تحس�����ي����ن التفاعل الحضري. 
إن  العرائش والمظلات والأروقة المظللة هي 
كلها خصائص مشرقية أو في البلدان ذات 

التراث المشرقي، مثل إسبانيا.
 ومع الفرصة لتطوير المش����������اريع الكبرى في 
دبي، وبداي����������ة التصميم الأس����������اس 2020، 
ومحاولات تحقيق الرؤية الديناميكية للشيخ 
في المدين����������ة عالمية الثقافة، تزامناً مع معرض 
EXPO2020، تظه����������ر هناك حاجة 
إلى جهود كبيرة مِن قبل سلس����������لة الس����������وق 
لمواجهة التحديات ونقاط القوة والموارد في 
العمليات الناشئة، من أجل تسهيل تحقيق 
ه����������ذه الرؤية.  ولا يكمن التحدي في خلق 
الأماكن المس����������تدامة، بل في جعل الأماكن 

مستدامة.

الملاحظات النهائية

طورين لتعظيم العائد 
ُ
بينما تزداد ش����������هية الم

من خ�����ل����ال زي����������ادة المجمع����������ات التي يمكن 
بيعه����������ا، يس����������تمر ظهور المباني الش����������اهقة، 
ويمث����������ل التخطيط الحض����������ري والاحتياجات 
الاجتماعية والثقافية للإنس����������ان التحديات 
الرئيس����������ة التي يتع�����ي����ن معالجتها في المدن في 

التطورات المستقبلية.
يلع����������ب أصحاب المصلحة في التنمية أدواراً 
دن 

ُ
ملموسة ومس����������اهمة في تحسين شكل الم

المستقبلية التي يمكن تلخيصها على النحو 
التالي:

الإدارة  سياس����������ات  تطوير  1.البلدي����������ات: 
الحضري����������ة المس����������تدامة والملائمة، وش����������روط 

البناء، والسيطرة على التنمية الجديدة
للحف����������اظ على ج����������ودة البيئ����������ة، والحفاظ 
على المقياس الإنس����������اني الحي����������وي. وينبغي 
إجراء تخطيط حض����������ري وتصميم الأعمال  

 جانب من الشارع الرئيسي في وسط مدينة دبي يفصل بين التطور في البلدة القديمة 
وسوق البهار ، المصدر : اكرم العكيلي
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باتباع خط����������ط المدينة عند النظر في مناطق 
جمعات والتقسيمات الفرعية لارتفاعات 

ُ
الم

محددة وفضاء نسبي في المناطق الحضرية بين 
المباني.

2.المط����������ورون: يجب عليه����������م توفير تفاعل 
مناس����������ب بين المرافق المجتمعية والمساحات 
الخضراء أو العامة داخل المباني، عن طريق 
الحوافز مثل خط����������ط مكافآت. كما يجب 
عليهم إش����������راك مديري المشاريع في مرحلة 
دراس����������ة الجدوى لمساعدة المطورين في اتخاذ 
القرارات  الاس�����ت����راتيجية التي تضمن عوائد 

اقتصادية وبيئية واجتماعية وثقافية متوازنة.
3.م����������دراء المش����������روع: يج����������ب أن يعمل����������وا 
مستشارين للمطورين في العمل على تطوير 
دراس����������ات الج����������دوى الاقتصادي����������ة والبيئية، 
والواق����������ع الاجتماعي والثقافي للمنطقة. من 
المهم تثقيف المطورين في مجال مزايا تطبيق 
أنظمة إدارة المش����������اريع في كل مراحل تطوير 

المشروع.
والمهندس�����ي����ن:  والمعماريين  4.المخطط�����ي����ن 
إش����������راك المصممين من ذوي الخبرة لإجراء 

دراس����������ات مُعمق����������ة ع����������ن البيئ����������ة والثقافة 
وخصوصية الموقع الحض����������ري قبل النظر في 
خطط وأش����������كال المباني. كما يجب العمل 
بش����������كل وثيق مع مديري المشاريع لمعالجة 

تحليل تخطيط وتصميم المشروع.
5.المؤسس����������ات التعليمي����������ة: تق����������دم برامج 
جامعي����������ة ودورات في مس����������ائل التخطي����������ط 
والاس����������تدامة الحضرية لرفع مستوى الوعي 
الاجتماعي بين الجيل القادم - إلى جانب 
برامج التوعية التي تدعمها الحكومة المحلية.
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